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บทที� � 

รายละเอยีดโครงการ 

�.� ที�ตั�งและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

 2.1.1 ที�ตั�งโครงการ 

โครงการ ซี วิลล่า (Cae Villa) ของบริษทั ซีดีดี จาํกดั ตั�งอยูบ่ริเวณ ซอยหวัหิน 88 ถนนเพชรเกษม ตาํบล

หวัหิน อาํเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ (ดงัรูปที� 2-1) โดยบริษทั ซีดีดี จาํกดั ซึ�งโครงการถูกพฒันาบนพื�นที�ขนาด 

1-2-16.06 ไร่ หรือ 2,464.26 ตารางเมตร จากพื�นที�ดินทั�งหมด 2-1-45 ไร่ หรือ 3,780 ตารางเมตร ที�ทางบริษทั ซีดีดี จาํกดั 

ไดด้าํเนินขอแบ่งเช่าจากพลโทเอราวตั กุญชร ณ อยธุยา เจา้ของกรรมสิทธิ� โฉนดที�ดินเลขที� 5586 ขนาดพื�นที�ตามระบุใน

โฉนดที�ดิน คือ 9-3-66.6 ไร่ หรือ 15,866.40 ตารางเมตร 
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  ที�มา : https://goo.gl/maps/ciTxy4fsmjQRG8WdA 

 

 

 

รูปที� �-�  แสดงตาํแหน่งที�ตั�งโครงการซี วิลล่า (Cae Villa)  

 

 

2.1.2 การคมนาคมเข้าสู่พื�นที�โครงการ 

การเดินทางมายงัพื�นที�โครงการของผูม้าใช้บริการ คือ มุ่งจากกรุงเทพฯ ใช้ถนนเพชรเกษม (ทางหลวง

แผน่ดินหมายเลข 4) มุ่งหน้าไปยงัอาํเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์ผ่านท่าอากาศยานหวัหินดา้นซา้ยมือ ตรงไปอีก

ประมาณ 7 กิโลเมตร จะสังเกตเห็นโรงพยาบาลซานเปาโลอยูท่างดา้นขวามือจากนั�นอีกประมาณ 180 เมตร เลี�ยวขวาเขา้

ซอยหวัหิน 88 ประมาณ 400 เมตร จะพบพื�นที�โครงการอยูท่างขวามือโครงการตั�งอยู่ติดซอยหัวหิน 88 กวา้ง 8.00 เมตร 

ซึ� งโครงการมีทางเข้า-ออก จาํนวน1 แห่ง มีการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง (Two-way Traffic)สําหรับการจราจรภายใน

โครงการ ถนนในโครงการมีความกวา้งของผิวการจราจร 6.00 เมตร มีการเดินรถ 2 ทิศทาง (Two-way Traffic) โดยมี

ลูกศรบอกทิศทาง ป้ายสัญลกัษณ์บอกการจราจรอย่างชดัเจน พร้อมพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยตรวจสอบการเขา้-

ออก และอาํนวยความสะดวกให้กบัผูเ้ขา้พกัตลอด �� ชั�วโมง 
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2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

2.2.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ ซี วิลล่า (Cae Villa) ของบริษัท ซีดีดี จาํกัด เป็นโครงการประเภทโรงแรม ถูกสร้างขึ�นบน

โฉนดที�ดินเลขที� 5586 พื�นที� 9-3-66.6 ไร่ โดยบริษทั ซีดีดี จาํกดั ซึ�งโครงการถูกพฒันาบนพื�นที�ขนาด 1-2-16.06 ไร่ หรือ 

2,464.26 ตารางเมตร จากพื�นที�ดินทั�งหมด 2-1-45 ไร่ หรือ 3,780 ตารางเมตร ที�ทางบริษทั ซีดีดี จาํกดั ไดด้าํเนินขอแบ่ง

เช่าจาก พลโทเอราวตั กุญชร ณ อยุธยา เจา้ของกรรมสิทธิ� โฉนดที�ดินเลขที� 5586 ขนาดพื�นที�ตามระบุในโฉนดที�ดิน คือ 

9-3-66.6 ไร่ หรือ 15,866.40 ตารางเมตร ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม สูง 1 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร มีห้องพกั จาํนวน 10 

ห้อง ระดบัสูงสุดของอาคาร 5.69 เมตร และอาคารตอ้นรับ สูง 1 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร ระดบัสูงสุด ของอาคาร 6.04 เมตร 

โดยมีรายละเอียดดงันี�  

1) พื�นที�อาคารปกคลุมดิน มีพื�นที�อาคารปกคลุมดินรวมทั�งสิ�น 1,230.79 ตารางเมตรคิดเป็นร้อยละ 49.95 ของ

พื�นที�โครงการ มีพื�นที�อาคารรวม 1,520 ตารางเมตร รายละเอียดดงันี�  

• อาคารโรงแรม สูง 1 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร ระดับสูงสุดของอาคาร 5.69 เมตร มีพื�นที�ปกคลุมดิน 1,070.79 

ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 43.45 ของพื�นที�โครงการ มีพื�นที�อาคาร 1,366 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ห้องพกัจาํนวน 10 

ห้อง 

• อาคารตอ้นรับ สูง 1 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร ระดบัสูงสุดของอาคาร 6.04 เมตร มีพื�นที�อาคารปกคลุมดินทั�งหมด 

160ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 6.49 ของพื�นที�โครงการ มีพื�นที�อาคาร 154 ตารางเมตร ประกอบด้วย โถงรับแขก 

สาํนกังาน ห้องพยาบาล ห้องนํ�า ห้องควบคุมระบบไฟฟ้า และห้องครัว 

2) พื�นที�สีเขียวปกคลุมดิน มีพื�นที�รวม 346.27 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 14.05 ของพื�นที�โครงการ 

3) พื�นที�ถนน ทางเดิน และที�จอดรถ มีพื�นที�รวม 591.99 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 24.02 ของพื�นที�โครงการ 

4) พื�นที�ลานสระว่ายนํ�า มีพื�นที�รวม 167.55 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 6.80 ของพื�นที�โครงการ 

5) พื�นที�สระว่ายนํ�า พื�นที�รวม 127.66 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 5.18 ของพื�นที�โครงการ 

 

2.2.2 จํานวนผู้พกัอาศัยในโครงการ 

ผูใ้ชบ้ริการโครงการ ประกอบดว้ย ผูเ้ขา้พกั และพนกังานของโรงแรม ดงันั�น โครงการคาดว่าจะมีผูเ้ขา้มา

ใชบ้ริการเมื�อเปิดดาํเนินการสูงสุดทั�งหมด 34 คน รายละเอียดดงันี�  

1) ผูเ้ขา้พกั เนื�องจากโครงการจดัเป็นโรงแรม ดงันั�น จึงกาํหนดจาํนวนผูเ้ขา้พกัให้เป็นมาตรฐาน โดยกาํหนด

จาํนวนผูเ้ขา้พกัอาศยัสูงสุดห้องพกัละ 2 คน มีจาํนวน 10 ห้อง ดงันั�น โครงการมีผูเ้ขา้พกัรวมสูงสุดเตม็ทุกห้องจะเป็น 20 

คน 

2) พนักงานของโรงแรม เมื�อโครงการเปิดดาํเนินการ จะมีพนักงานทั�งหมดประมาณ 14 คน ประกอบดว้ย 

ผูจ้ดัการโรงแรม พนกังานตอ้นรับ เจา้หนา้ที�สาํนกังาน แม่บา้น เจา้หนา้ที�รักษาความปลอดภยั ฯลฯ 

 

2.3 ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตย์ 

2.3.1 รายละเอียด และกฎหมายที�เกี�ยวข้องกบัรูปแบบสถาปัตยกรรม 

โครงการมีพื�นที�ว่างปราศจากสิ�งปกคลุม คิดเป็นร้อยละ 81.15 ของพื�นที�ชั�นที�มากที�สุดของโครงการ ซึ� ง

เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 

33 (2) “ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื�น ซึ� งไม่ไดอ้ยู่อาศยั ตอ้งมีที�ว่างไม่น้อย
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กว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื�นที�ชั�นใดชั�นหนึ� งที�มากที�สุดของอาคาร” โดยพื�นที�ใชส้อยชั�นที�มากที�สุดของแต่ละอาคาร มี

พื�นที�รวมกัน 1,520 ตารางเมตร พื�นที�อาคารต้องจัดพื�นที�ว่างไม่น้อยกว่า 150.20 ตารางเมตร (10 x 1,520.00) / 100 = 

150.20) ซึ�งพื�นที�อาคารจดัให้มีที�ว่างภายนอกอาคาร 1,233.47 ตารางเมตร ซึ�งสอดคลอ้งตามขอ้กาํหนดดงักล่าว (ดงัตาราง

ที� 2-1 ถึงตารางที� 2-2) 

 

ตารางที� 2-1  แสดงระยะห่างของอาคารกบัแนวเขตที�ดินของโครงการ 

ทิศ พื�นที�ติดต่อแนวเขตที�ดิน 
ระยะห่างแนวอาคารกับแนว

เขตที�ดิน )เมตร(  

ระยะห่างตามกฎหมาย 

)เมตร(  
ผนังทึบ ช่องเปิด ผนังทึบ/1 ช่องเปิด/1 

เหนือ 
กลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั�น 

ถดัไปเป็นถนนส่วนบุคคล 

 

2.17 – 2.87 2.17 – 2.86 
 

 

 

 

0.50 

 

 

 

 

2.00 
ใต ้

ซอยหวัหิน 88 ถดัไปเป็นสาํนกังานกลางซิสเตอร์ 

ผูรั้บใชด้วงหทยันิรมลของพระแม่มารีย ์
2.20 – 3.20 3.20 

ตะวนัออก 
สนามเทนนิส และที�จอดรถ ถดัไปเป็น 

สถานประกอบการ Letic Fitness 
2.02 – 2.28 2.16 

ตะวนัตก 
โครงการวิลล่า เซวิลล ์(Villa Seville) ถดัไปเป็น 

ร้านอาหารครัวคุณอ๋อย 
0.50 – 2.06 2.06 
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ตารางที� �-� การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่างๆของอาคารกบักฎกระทรวงที�เกี�ยวขอ้ง 

กฎหมายที�เกี�ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 

กฎกระทรวงฉบับที� 55 (พ.ศ.2549)1/ ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ .  2522 

ข้อ  41 อาคารที� ก่ อส ร้างห รือดัดแป ล งใก ล้ถน น

สาธารณะที�มีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร

ห่างจากกึ�งกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 เมตร 

อาคารที� สูงเกินสองชั� นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว 

ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ 

ป้ายหรือสิ�งที�สร้างขึ�นสําหรับติดหรือตั�งป้ายหรือคลงัสินคา้ที�

ก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั� นมีความกว้างน้อยกว่า 10 

เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ�งกลางถนนสาธารณะ อย่าง

นอ้ย  

6 เมตร 

(2) ถา้ถนนสาธารณะนั�นมีความกวา้งตั�งแต่ 10 เมตร   

ขึ�นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน

สาธารณ ะอย่างน้อย 1 ใน  10 ของความกว้างของถน น

สาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั� นมีความกว้างเกิน 20 เมตร      

ขึ�นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ อยา่งนอ้ย   

2 เมตร  

 

 

- พื�นที�โครงการด้านทิศใต้ติดซอยหัวหิน 88 มีเขต

ทางกวา้งประมาณ 8.00 เมตร โครงการไดร่้นแนว

อาคารที�ใกล้ถนนสาธารณะมากที�สุดคือ อาคาร

โรงแรม ซึ� งเป็นอาคารขนาด 1 ชั�น ระดับสูงสุด

ของอาคาร 5.69 เมตร โดยแนวอาคารห่างจาก

กึ� งกลางถนนสาธารณะ เท่ากับ 7.20 เมตร (ตาม

กฎหมายข้อ 41 (1) โครงการต้องร่นแนวอาคาร

ห่างจากกึ�งกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 6 เมตร) 

 

 

สอดคลอ้ง 

ข้อ 42 อาคารที�ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งนํ� า

สาธารณะ เช่น แม่นํ� า คู คลอง ลาํราง หรือลํากระโดง ถ้า

แหล่งนํ� าสาธารณะนั�นมีความกวา้งน้อยว่า 10 เมตร ตอ้งร่น

แนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งนํ� าสาธารณะนั�นไม่น้อยกว่า 

3 เมตร แต่ถ้าแหล่งนํ� าสาธารณะนั�นมีความกวา้งตั� งแต่ 10 

เมตร ขึ� นไปต้องร่นแนวอาคารให้ ห่างจากเขตแหล่งนํ� า

สาธารณะนั�นไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร 

สําหรับอาคารที�ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งนํ� า

สาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่น

แนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้าสาธารณะนั�นไม่น้อยกว่า 

12 เมตร 

ทั� งนี�  เวน้แต่ สะพาน เขื�อน รั� ว ท่อระบายนํ� า ท่าเรือ 

- แหล่งนํ� าสาธารณะที�ใกล้โครงการมากที�สุด คือ 

ชายหาดหัวหิน อยู่ห่างจากพื�นที�โครงการไปทาง

ทิศตะวนัออก เป็นระยะทางประมาณ 660 เมตร 

สอดคลอ้ง 

ขอ้ 44 ความสูงของอาคารมาว่าจากจุดหนึ�งจุดใดตอ้ง

ไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั�นไปตั�งฉากกบัแนว

เขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะที�อยู่ใกลอ้าคารนั�นที�สุด 

ความสูงของอาคารให้วดัแนวดิ�งจากระดับถนนหรือระดับ

พื�นดินที�ก่อสร้างขึ�นไปถึงส่วนของอาคารที�สูงที�สุด สําหรับ

อาคารทรงจั�วหรือปั� นหยาให้วดัถึงยอดผนงัของชั�นสูงสุด 

- โครงการไดอ้ออกแบบให้ความสูงไม่เกินสองเท่า

ของระยะราบวดัจาดจุดนั�นไปตั�งฉากกบัแนวเขต

ด้านตรงขา้มของถนนสาธารณะที�อยู่ใกลอ้าคาร

นั�นที�สุด 

สอดคลอ้ง 

ขอ้ 50 ผนังของอาคารที�มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ

หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารตอ้งมีระยะห่างจากแนว

เขตที�ดิน ดงันี�  

- โครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 1 ชั�น 

จาํนวน 1 อาคาร มีห้องพกั จาํนวน 10 ห้อง ระดบั

สูงสุดของอาคาร 5.69 เมตร และ อาคารตอ้นรับ 

สอดคลอ้ง 
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กฎหมายที�เกี�ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 

(1) อาคารที�มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ระเบียงตอ้งอยู่

ห่างเขตที�ดิน ไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที�มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 

ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างเขตที�ดิน ไม่นอ้ยกว่า 3 เมตร  

ผนังของอาคารที�อยู่ห่ างเขตที� ดินน้อยกว่าตามที�

กาํหนดไวใ้น (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที�ดินไม่น้อย

กว่า 50 เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสร้างชิดเขตที�ดินและอาคาร

ดงักล่าวจะก่อสร้างไดสู้งไม่เกิน 15 เมตร ผนงัของอาคารที�อยู่

ชิดเขตที�ดินหรือห่างจากเขตที�ดินน้อยกว่าที�ระบุไวใ้น (1) 

หรือ (2) ตอ้งก่อสร้างเป็นผนงัทึบ และดาดฟ้าของอาคารดา้น

นั�นให้ทาผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ใน

กรณีก่อสร้างชิดเขตที�ดินตอ้งไดรั้บความยินยอมเป็นหนังสือ

จากเจา้ของที�ดินขา้ง 

สูง 1 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร ระดบัสูงสุดของอาคาร 

6.04 เมตร (อาคารสูงไม่เกิน 9 เมตร) มีระยะถอย

ร่นแนวอาคารห่างจากแนวเขตที�ดินเป็นระยะ 0.50 

ถึง 3.20 เมตร ซึ� งส่วนที� เป็นช่องหน้าต่างช่อง

ระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร 

โครงการได้ร่นแนวอาคารห่างจากแนวเขตที�ดิน

ตั� งแต่ 2.06-3.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) 

และส่วนที� เป็นผนังทึบจะมีระยะถอยร่นตั� งแต ่

0.50 - 3.20 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 50 เซนติเมตร) 

 

 

 

 

กฎกระทรวง ฉบับที� 61 (พ.ศ. 2550) 2/ ออกตามความใน  

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอ้ 48 การก่อสร้างอาคารในที�ดินเจา้ของเดียวกนัให ้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนี�  

(1) ผนังของอาคารด้านที�มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ตอ้งมีระยะห่าง

จากผนังของอาคารอื�นด้านที�มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปนี�  

(ก) อาคารที�มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง

ของอาคารตอ้งอยูห่่างจากผนงั หรือระเบียงของอาคารอื�นที�มี

ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที�มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนงัหรือระเบียง 

ของอาคารตอ้งอยูห่่างจากผนงั หรือระเบียงของอาคารอื�นที�มี

ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ยกว่า 5 เมตร 

(ค) อาคารที�มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 

ผนังหรือระเบียงของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง

ของอาคารอื�นที�มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่

นอ้ยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารดา้นที�เป็นผนังทึบ ตอ้งมีระยะห่าง

จากผนังของอาคารอื�นด้านที�มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปนี�  

(ก) อาคารที�มีความ สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนงัของอาคาร

ตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื�นที�มีความสูงไม่

เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที�มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร

ตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื�นที�มีความสูง

เกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ยกว่า 3 เมตร 

 
 

- โครงการ ประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 1 ชั�น 

จาํนวน 1 อาคาร มีห้องพกั จานวน 10 ห้อง ระดับ

สูงสุดของอาคาร 5.69 เมตร อาคารตอ้นรับ สูง 1 

ชั�น จานวน 1 อาคาร ระดับสูงสุดของอาคาร 6.04 

เมตร (แต่ละอาคารที�มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร) แต่

ละอาคารมีระยะห่างกนั 

 แนวอาคารต้อนรับ และแนวอาคารโรงแรมมี

ระยะ ห่างระหว่างอาคารที�แคบที�สุด คือ 2.85 

เมตร (ตามกฎหมาย ข้อ 48 (2) (ก) อาคารที�มี

ความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่

ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื�นที�มีความ

สูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร 

 
 

สอดคลอ้ง 
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กฎหมายที�เกี�ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 

 (ค) อาคารที�มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 

ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื�น

ที�มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกว่า 2.5 เมตร 

(ง) อาคารที�มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 

เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอื�นที�มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อย

กว่า 3.5 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที�มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 

23 เมตร ดา้นที�เป็นผนงัทึบตอ้งอยูห่่างจากผนังของอาคารอื�น

ที�มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที�เป็นผนัง

ทึบไม่นอ้ยกว่า 1 เมตร  

สําหรับอาคารที�มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของ

ดาดฟ้าของอาคารด้านที�อยู่ใกล้กับอาคารอื�นให้ทําการ

ก่อสร้างเป็นผนงัทึบสูงจากพื�นดาดฟ้าไม่นอ้ยกว่า 1.8 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 
 

2.4 ระบบสาธารณูปโภค 

2.4.1 นํ�าใช้ 

1) แหล่งนํ�าใช ้

นํ�าใชภ้ายในโครงการไดรั้บการจ่ายมาจากการประปาเทศบาลเมืองหัวหิน โดยโครงการจะติดต่อประสานงาน

ขอใชบ้ริการจากการประปาเทศบาลเมืองหัวหินในการเชื�อมท่อนํ� าประปาจากท่อส่งนํ� าของการประปา ซึ� งการประปา

เทศบาลเมืองหวัหินมีความพร้อมที�จะให้บริการจ่ายนํ� าประปาแก่โครงการ (หนงัสือรับรองจากการประปาเทศบาลเมือง

หวัหิน 

ที�สามารถให้บริการจ่ายนํ�าประปาให้กบัโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ) 

2) ปริมาณการใชน้ํ�า 

เมื�อเปิดดาํเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณความตอ้งการใชน้ํ�า 9.871 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ดงัตารางที� 2-3) 
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ตารางที� �-� แสดงรายการคาํนวณปริมาณนํ�าใชที้�เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรรม จํานวน อัตราการใช้นํ�า ปริมาณนํ�าใช้ (ลบ.ม./วัน) 

อาคารโรงแรม 

1. ห้องพกั จาํนวน 10 ห้อง 10 ห้อง 750 ลิตร/ห้อง/วนั1/ 7.500 

รวมปริมาณการใช้นํ�าของอาคารโรงแรม 7.500 

อาคารต้อนรับ 

1. ห้องพกัมูลฝอยรวม 2 ตร.ม. 3 ลิตร/ตร.ม./วนั3/ 0.006 

2. พนกังาน 14 คน 70 ลิตร/คน/วนั2/ 0.980 

3. พื�นที�สีเขียว 346.27 ตร.ม. 4 ลิตร/ตร.ม./วนั4/ 1.385 

รวมปริมาณนํ�าใช้ของอาคารต้อนรับ 2.371 

รวมปริมาณนํ�าใช้ทั�งสิ�น 9.871 

 

ที�มา:  1/    สถาบนัสารสนเทศทรัพยากรนํ�าและการเกษตร. 2558. นํ�าใชเ้พื�อการอุปโภคบริโภค และการท่องเที�ยว. 2557. (ออนไลน์). 

แหล่งที�มา: http://www.haii.or.th. 23 ตลุาคม พ.ศ. 2557 
2/    ดร. เกรียงศกัดิ�  อุดมสินโรจน.์ 2557. วิศวกรรมการประปา, 2549 
3/    Tchobnoglous, G. and Burton, F.L., 1991 
4/    ดิเรก ทองอร่าม : ความตอ้งการนํ� าของพืชและค่าชลภาระในการออกแบบระบบส่งนํ�า กองฝึกอบรม กรมชลประทาน 

 

3) ระบบจ่ายนํ�าของโครงการ 

(1) ระบบจ่ายนํ�าอุปโภค-บริโภค 

โครงการจดัระบบการจ่ายนํ� าภายในโครงการ คือ ระบบจ่ายนํ� าอุปโภค-บริโภค มีรายละเอียดดงันี�  

โครงการจะต่อท่อนํ� าประปาจากท่อเมนของประปาเทศบาลเมืองหัวหิน เพื�อผ่านมิเตอร์นํ� าไปเก็บกกัไวภ้ายในถงัเก็บนํ� า

สํารอง จาํนวน 11 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 2.0 ลูกบาศก์เมตร (แบ่งเป็นอาคารตอ้นรับ จาํนวน 3 ถงั และอาคารโรงแรม 

จาํนวน 8 ถงั) รวมนํ� าสํารองทั�งหมดมีความจุ 22.0 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั�งเครื�องสูบนํ� า (BP-01 ถึง BP-06) เพื�อเพิ�ม

แรงดันของนํ� า จาํนวน 6 เครื�อง (แบ่งเป็น อาคารต้อนรับ จาํนวน 1 เครื�อง และอาคารโรงแรม จาํนวน 5 เครื�อง) โดย

เครื�องสูบนํ� า (BP-01 ถึง BP-06) มีอตัราการสูบเครื�องละ 330 ลิตรต่อนาที สูบส่งสูง 17.50 เมตร เพื�อช่วยเพิ�มแรงดนัใน

การจ่ายนํ�าโดยจ่ายนํ�าเขา้สู่เส้นท่อ เพื�อส่งนํ�าเขา้สู่ห้องพกัในแต่ละห้อง 

(2) การสาํรองนํ�าใช ้

โครงการมีการจดัถงัเก็บนํ� าสํารองใช้เพื�อการอุปโภค-บริโภคมีความจุทั�งสิ�น 22.0 ลูกบาศก์เมตร 

โครงการจดัสํารองไวใ้นถงัเก็บนํ�าสาํรอง จาํนวน 11 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 2.0 ลูกบาศก์เมตร/ถงั (แบ่งเป็นอาคารตอ้นรับ 

จาํนวน 3 ถงั อาคารโรงแรม จาํนวน 8 ถงั) รวมนํ� าที�ใช้อุปโภค-บริโภคมีความจุทั� งสิ�น 22.0 ลูกบาศก์เมตร ซึ� งแต่ละ

อาคารสามารถรองรับนํ�าใชไ้ดม้ากกว่า 2 วนั 
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2.4.2 นํ�าเสียและสิ�งปฏกิูล 

1) การประมาณปริมาณนํ�าเสีย และสิ�งปฏิกูล 

     นํ� าเสียที� เกิดจากโครงการมาจากห้องนํ� า-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้นํ� าอื�นๆภายในโครงการ 

ปริมาณนํ� าเสียที� เกิดขึ� นจากโครงการคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ� าใช้ (ที�มา: สํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม (พฤษภาคม 2556). แนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม

โครงการบริการชุมชนและที�พกัอาศยั. สาํนกังานวิเคราะห์ ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม, Cs4.indd 47) ยกเวน้นํ�าใชจ้ากการลา้ง

ห้องพกัมูลฝอยรวม ซึ� งนํ� าเสียจะเกิดขึ�นร้อยละ 100 ของปริมาณนํ� าใช ้นํ� าใชใ้ห้นํ� าตน้ไมจ้ะไม่เกิดนํ� าเสีย ดงันั�นเมื�อเปิด

ดาํเนินการคาดว่าจะมีปริมาณนํ�าเสียจากโครงการเท่ากบั 6.79 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ดงัตารางที� 2-4) 

 

ตารางที� �-� แสดงรายการคาํนวณปริมาณนํ�าเสียที�เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกจิกรรรม จํานวน อัตราการใช้นํ�า 
ปริมาณนํ�าใช้ 

(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณนํ�าเสีย 

(ลบ.ม./วัน) 
อาคารโรงแรม 

1. ห้องพกั จาํนวน 10 ห้อง 10 ห้อง 750 ลิตร/ห้อง/วนั1/ 7.500 6.000 

รวมปริมาณนํ�าใช้ของอาคารโรงแรม 7.500 6.000 

อาคารต้อนรับ 

1. ห้องพกัมูลฝอยรวม 2 ตร.ม. 3 ลิตร/ตร.ม./วนั3/ 0.006 0.006 

2. พนกังาน 14 คน 70 ลิตร/คน/วนั2/ 0.980 0.784 

3. พื�นที�สีเขียว 346.27 ตร.ม. 4 ลิตร/ตร.ม./วนั4/ 1.385 - 

รวมปริมาณอาคารนํ�าใช้ของอาคารต้อนรับ 2.371 0.790 

รวมปริมาณนํ�าใช้ทั�งสิ�น 9.8 21 6.790 

 

ที�มา: 1/  สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม, 2542 
2/  ดร. เกรียงศกัดิ�  อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2549 
3/  กรมวิชาการเกษตร 
4/  Tchobnoglous, G. and Burton, F.L., 1991 

 

2) ระบบระบายนํ�าเสีย และสิ�งปฏิกูลภายในโครงการ 

 โครงการจดัให้มีระบบบาํบดันํ� าเสียสําเร็จรูปแบบระบบถงัเกรอะและระบบเติมอากาศชนิดมีตวักลาง

ยึดเกาะ จาํนวน 7 ชุด (แบ่งเป็นอาคารตอ้นรับ จาํนวน 2 ชุด ขนาด 0.80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และขนาด 1.60 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั และอาคารโรงแรม จาํนวน 5 ชุด ขนาด 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั) สามารถรองรับปริมาณนํ� าเสียได้ทั� งสิ�น 10.40 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยสามารถรองรับนํ�าเสียที�เกิดขึ�นไดอ้ยา่งเพียงพอ รายละเอียดดงันี�  

 ระบบบาํบัดนํ� าเสียของโครงการมีค่าบีโอดีเข้าระบบ 250.00 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 

300.00 มิลลิกรัม/ลิตร นํ� าเสียที�ผา่นการบาํบดัแลว้จะมีค่าบีโอดี 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 30.00 มิลลิกรัม/

ลิตร ซึ� งระบบบาํบดันํ� าเสียสําเร็จรูปแบบระบบถงัเกรอะและระบบเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ ประกอบดว้ยส่วน

ต่างๆ ดงันี�  ถงัเกรอะ (Septic Tank) ถงัเติมอากาศ (Fixed Film Aeration Tank) และถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
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2.4.3 ระบบระบายนํ�า 

ระบบระบายนํ�าภายในอาคาร 

นํ� าเสียทุกชนิดที�ระบายออกจากเครื�องสุขภณัฑ์ ห้องนํ� า ห้องส้วม และจากส่วนอื�นๆ ที�ใช้นํ� าทั�งหมด

ภายในโครงการ จะระบายออกจากแหล่งกาํเนิดนํ�าเสียและถูกรวบรวมไปยงัระบบบาํบดันํ�าเสียของโครงการ เมื�อผา่นการ

บาํบดัแลว้จะระบายเขา้สู่ท่อระบายนํ�าของโครงการ และเขาสู่ท่อระบายนํ�าสาธารณะดา้นหน้าโครงการโดยมีรายละเอียด

ระบบท่อรวบรวมนํ�าเสียของโครงการ ดงันี�  

• ท่อระบายนํ�าเสีย (Waste Pipe) 

ประกอบดว้ย ท่อระบายนํ�าเสียในแนวนอนขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 นิ�ว ทาํหนา้ที�ระบายนํ�าเสียจากการอาบ

และซักลา้งลงสู่ท่อระบายนํ� าเสียในแนวดิ�งและแนวนอนเส้นผ่านศูนยก์ลางขนาด 2 นิ�ว เขา้สู่ระบบบาํบดันํ� าเสียเพื�อทาํ

การบาํบดัต่อไป 

• ท่อระบายนํ�าโสโครก (Soil Pipe) 

ประกอบดว้ย ท่อระบายนํ� าโสโครกในแนวนอนขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 นิ�ว ทาํหน้าที�ระบายนํ� าโสโครก

จากห้องนํ� าของห้องพกัลงสู่ท่อระบายนํ� าโสโครกในแนวดิ�งและแนวนอนเส้นผ่านศูนยก์ลางขนาด 4 นิ�ว รวมกบันํ� าเสีย

จากส่วนอื�นๆ เขา้สู่ระบบบาํบดันํ�าเสียเพื�อทาํการบาํบดัต่อไป 

• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) 

ท่อระบายอากาศของแต่ละห้อง เป็นท่อที�ใช้สําหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบท่อระบายนํ� าเสีย

และนํ� าโสโครก โดยมีวตัถุประสงค์เพื�อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายนํ� าให้มีการเปลี�ยนแปลงน้อยที�สุด 

นอกจากนี�ยงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยูภ่ายในท่อระบายนํ�าเพื�อดกักลิ�น (Trap Seal) จากเครื�องสุขภณัฑเ์อาไว ้

ระบบระบายนํ�าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายนํ� าทิ�งเป็นระบบท่อแยก โดยนํ� าทิ�งที�ผ่านการบาํบดัดว้ยระบบบาํบัดนํ� าเสียสําเร็จรูปแบบ

ระบบถงัเกรอะและระบบเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะแลว้จะระบายนํ� าเขา้สู่ท่อระบายนํ� าของโครงการก่อนระบาย

ออกสู่ท่อระบายนํ�าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ เพื�อเขา้สู่ระบบบาํบดันํ�าเสียของเทศบาลเมืองหวัหินต่อไป 

 

2.4.4 การจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณของมูลฝอย 

 เมื�อเปิดดาํเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยที�จะเกิดขึ�นประมาณ 0.102 ลูกบาศก์เมตร/วนั แยก

ออกไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

• มูลฝอยทั�วไป เช่น ถุงขนมขบเคี�ยว พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี�สําเร็จรูป พลาสติก โฟม และฟอลย์ที�เปื� อน

อาหาร เป็นตน้ เมื�อเปิดดาํเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอยทั�วไปร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย 0.003 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

((0.102 x 3)/100) = 0.003) 

• มูลฝอยย่อยสลาย เช่น เศษอาหาร ผกั ผลไม ้เป็นตน้ เมื�อเปิดดาํเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอยยอ่ยสลายร้อย

ละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั�งหมด 0.065 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ((0.102 x 64)/100) = 0.065) 

• มูลฝอยนาํกลบัมาใช้ใหม่ เช่น แกว้ กระดาษ พลาสติก โลหะ เป็นตน้ เมื�อเปิดดาํเนินการโครงการจะเกิดมูล

ฝอยนาํกลบัมาใชใ้หม่ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั�งหมด 0.031 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ((0.102 x 30)/100) = 0.031) 

• มูลฝอยอนัตราย เช่น หลอดไฟ ขวดนํ� ายาลา้งห้องนํ� า เป็นตน้ เมื�อเปิดดาํเนินโครงการจะเกิดมูลฝอยอนัตราย

ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั�งหมดที�เกิดขึ�น หรือเท่ากบั 0.003 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ((0.102 x 3)/100) = 0.003) 
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2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการจดัการมูลฝอย 

 1) วิธีรวบรวมมูลฝอย 

ภายในอาคาร 

ห้องพกัแขก ในแต่ละห้องจะจดัให้มีถงัมูลฝอยขนาด 10 ลิตร จาํนวน 2 ถงั สําหรับภายในห้องพกัและ

ห้องนํ� า โดยแม่บา้นจะเป็นผูค้ดัแยกประเภทมูลฝอย เมื�อทาํความสะอาดห้องรวบรวมก่อนนาํไปพกัเก็บไวที้�ห้องพกัมูล

ฝอยรวม 

พนกังาน บริเวณส่วนตอ้นรับ จะจดัถงัรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จาํนวน 4 ถงั แยกเป็นถงัมูลฝอยยอ่ย

สลาย 1 ถงั ถงัมูลฝอยทั�วไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยนาํกลบัมาใชใ้หม่ 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั มีฝาปิดมิดชิดซึ� งจะติด

ป้ายขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีดาํซ้อน 2 ชั�น สามารถรองรับมูลฝอยที�เกิดจาก

พนกังานในแต่ละวนัไดอ้ยา่งเพียงพอ 

ห้องครัว บริเวณพื�นที�ห้องครัวจะจดัถงัรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายขนาด 60 ลิตร จาํนวน 2 ถงั/จุด ถงัมูลฝอย

ทั�วไปขนาด 60 ลิตร 1 ถงั/จุด และถงัรองรับมูลฝอยอนัตรายขนาด 50 ลิตร จาํนวน 1 ถงั มีฝาปิดมิดชิดซึ�งจะติดป้ายขา้ง

ถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีดาํซ้อน 2 ชั�น นอกจากนี� ยงัจดัถงัมูลฝอยขนาด 30 ลิตร 

จาํนวน 1 ถงั รองรับเศษอาหารโดยภายในจะรองดว้ยถุงพลาสติกอยา่งหนา 

พื�นที�ส่วนกลางอื�นๆ เช่น โถงตอ้นรับ พื�นที�สีเขียว พื�นที�จอดรถ เป็นตน้ โครงการจะวางถงัรองรับมูลฝอย

ขนาด 30 ลิตร จุดละ 4 ถงั โดยมีการติดตั�งป้ายขา้งถงัแต่ละถงัว่า “ถงัรองรับมูลฝอยทั�วไป”  “ถงัรองรับมูลฝอยยอ่ยสลาย” 

“ถงัรองรับมูลฝอยอันตราย” และ“ถังรองรับมูลฝอยนํากลับมาใช้ใหม่” ซึ� งจะรองรับมูลฝอยจากผูอ้ยู่อาศัยภายใน

โครงการที�เขา้มาใชบ้ริการในบริเวณดงักล่าว 

ทุกวนัพนกังานโรงแรมจะทาํหน้าที�ทาํความสะอาดห้องพกัแขกภายหลงัผูเ้ขา้มาพกัแจง้คืนห้องพกั และ

พื�นที�อื�นๆ ไดแ้ก่ โถงตอ้นรับ พื�นที�สีเขียว และพื�นที�จอดรถ เป็นตน้พร้อมรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงจาํแนกตามประเภท (มูล

ฝอยทั�วไป (ถุงสีเหลือง) มูลฝอยนํากลบัมาใช้ใหม่ (ถุงสีขาวขุ่นหรือขาวใส) มูลฝอยย่อยสลาย (ถุงสีดาํ) และมูลฝอย

อนัตราย (ถุงสีแดง) หรือถุงสีอื�นที�ใชเ้ครื�องหมายระบุมูลฝอยแต่ละประเภทที�ชดัเจน) และมดัปากถุงให้แน่น จากนั�นจะ

บรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื�อป้องกนัการปนเปื� อนหรือการรั�วไหลของนํ�าชะมูลฝอย โดยมีรถเขน็สาํหรับขนยา้ยมูล

ฝอยไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวม นอกจากนี�  กาํหนดให้ทาํความสะอาดถงัรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทที�ใชภ้ายในโครงการ

สัปดาห์ละ 1 ครั� ง 

 2) การคดัแยกมูลฝอยและการจดัการ 

โครงการจะจดัให้พนกังานจดัเก็บและคดัแยกมูลฝอย เพื�อง่ายต่อการเก็บขนและกาํจดั รวมทั�งยงัช่วยลด

ปริมาณมูลฝอยที�จะตอ้งกาํจดัอีกดว้ย  สําหรับการคดัแยกมูลฝอยพนักงานจะคดัแยกภายในห้องพกัมูลฝอยรวมเท่านั�น 

โดยพนกังานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้บูท และใชที้�คีบมูลฝอยในการคดัแยก เพื�อป้องกนัการแพร่กระจายของ

เชื�อโรค มีรายละเอียดการคดัแยกดงันี�  

(a) มูลฝอยยอ่ยสลาย โครงการจะให้พนกังานนาํมูลฝอยจากถงัมูลฝอยยอ่ยสลายมายงัห้องพกัมูลฝอยยอ่ย

สลาย โดยการรวบรวมมูลฝอยลงถุงดาํ มัดปากถุงให้แน่น และนําไปทิ�งลงภายในห้องพกัมูลฝอยย่อยสลาย เพื�อให้

พนกังานจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลเมืองหวัหิน มาจดัเก็บเพื�อนาํไปกาํจดัตามหลกัสุขาภิบาลต่อไป 

(b) มูลฝอยทั�วไป เป็นมูลฝอยประเภทอื�นนอกเหนือจากมูลฝอยที�ย่อยสลายไดไ้ม่สามารถนาํกลบัมาใช้

ประโยชน์ไดอ้ีก ซึ� งมูลฝอยทั�วไป พนกังานจะนาํรวบรวมใส่ถุงดาํ มดัปากถุงให้แน่น และนาํไปทิ�งลงภายในห้องพกัมูล

ฝอยทั�วไป เพื�อให้พนกังานจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลเมืองหวัหิน มาจดัเก็บเพื�อนาํไปกาํจดัตามหลกัสุขาภิบาลต่อไป 
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(c) มูลฝอยนํากลบัมาใช้ใหม่ มูลฝอยที�สามารถนํากลบัมาใช้ใหม่ได ้เช่น กระดาษ แก้ว ขวดพลาสติก 

กระป๋องอลูมิเนียม เป็นตน้ จะจดัให้พนกังานคดัแยกใส่ถุง มดัปากถุงให้แน่น และนาํไปทิ�งลงภายในห้องพกัมูลฝอยนาํ

กลบัมาใชใ้หม ่เพื�อรอขายให้ร้านรับซื�อของเก่า โดยโครงการจะเป็นผูติ้ดต่อให้เขา้มารับซื�อ เมื�อมูลฝอยนาํกลบัมาใชใ้หม่

มีปริมาณมากพอ 

(d) มูลฝอยอนัตราย มูลฝอยอนัตรายที�เกิดขึ�นภายในโครงการ ไดแ้ก่ มูลฝอยในส่วนของหลอดไฟฟ้า

ฟลูออเรสเซนต์ หลอดไฟฟ้านีออนที�แตกหรือเสื�อมสภาพ ภาชนะบรรจุยาฆ่าแมลง นํ� ายาทาํความสะอาดสุขภณัฑ ์

กระป๋องสเปรยถ์่านไฟฉาย แบตเตอรี� ที�เสื�อมสภาพและยา โครงการจะจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (ถงัสีส้ม) ขนาด 

240 ลิตร จาํนวน 2 ถงั มีฝาปิดมิดชิด ติดป้ายขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” สาํหรับมูลฝอยอนัตรายโครงการจะประสาน

ไปยงัเทศบาลเมืองหวัหิน จะเขา้มาเก็บเพื�อนาํไปกาํจดัอยา่งถูกตอ้งต่อไป 

3) ห้องพกัมูลฝอยรวม 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม มีขนาดพื�นที�สุทธิ 1.92 ตารางเมตร ตั�งอยู่บริเวณทางเข้า-ออก

โครงการ แบ่งออกเป็น 4 ห้อง คือ ห้องพกัมูลฝอยทั�วไป 0.48 ตารางเมตร ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลาย 0.48 ตารางเมตร 

ห้องพกัมูลฝอยนาํกลบัมาใชใ้หม ่0.48 ตารางเมตร และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 0.48 ตารางเมตร โดยโครงการจะกองมูล

ฝอยสูงไม่เกิน 1.00 เมตร จึงทาํให้ห้องพกัมูลฝอยรวม สามารถรองรับมูลฝอยไดม้ากกว่า 3 วนั ในส่วนการดูแลรักษา

ห้องพกัมูลฝอยรวมโครงการจะจดัพนกังานลา้งทาํความสะอาดทุกสัปดาห์  ในส่วนของนํ� าเสียที�เกิดจากการลา้งทาํความ

สะอาดจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ� าเสียบริเวณอาคารตอ้นรับ ก่อนที�จะระบายนํ� าทิ�งออกสู่ภายนอกโครงการ โดย

เทศบาลเมืองหวัหินจะเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยทุกวนั เพื�อขนมูลฝอยออกไปกาํจดัตามหลกัสุขาภิบาลต่อไป 

 

2.4.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอําเภอหัวหินเข้าสู่โครงการ เพื�อให้

กระแสไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ภายในโครงการ ซึ�งระบบไฟฟ้าโครงการนี�จะประกอบดว้ยส่วนต่างๆ ไล่ลาํดบัจากสายเมน

ไฟฟ้าแรงสูงที� รับบริการจากการไฟฟ้า โดยโครงการได้ติดต่อประสานงานขอหนังสือรับรองการให้บริการจ่าย

กระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอาํเภอหัวหิน อนึ� งในการออกแบบระบบไฟฟ้าจะยึดถือและ

ปฏิบัติตามกฎระเบียบ และข้อกําหนดของการไฟฟ้าภูมิภาคและยึดตามมาตรฐานการติดตั�งงานระบบไฟฟ้าของ

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้ง ดงัต่อไปนี�  

1) โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าภูมิภาคอาํเภอหัวหิน มายงัหมอ้แปลงไฟฟ้า เป็นหมอ้แปลงขนาด 

100 kVA. TRANSFORMER 22kV. 400/230 V. ชนิด Oil Type เข้ามาย ังแผงเมนสวิตช์  (Main Distribution Board; 

MDB) ซึ�งติดตั�งอยูใ่นห้องเครื�องไฟฟ้าบริเวณอาคารตอ้นรับ สาํหรับความตอ้งการใชก้าลงัไฟฟ้าของโครงการมีปริมาณ

รวมประมาณ 98.50 kVA 

2) แผงเมนสวิตช์ของอาคาร (MDB) ติดตั�งอยูใ่นห้องไฟฟ้าหลกัของอาคาร ทาํหนา้ที�รับสายเมนแรงตํ�าจากหมอ้

แปลงไฟฟ้า มาแยกเป็นสายป้อนสําหรับระบบไฟฟ้าไปยงัตูโ้หลดเซ็นเตอร์ และเดินสายป้อนแต่ละวงจรนั�นมาเขา้ที�แผง

มิเตอร์ไฟฟ้า จากแผงมิเตอร์ไฟฟ้าก็จะเดินสายไฟฟ้าไปยงัแผงจ่ายไฟยอ่ยของแต่ละห้องพกัต่อไป 

ห้องพกัแต่ละห้องจะประกอบดว้ยโหลดไฟฟ้าแสงสว่าง เตา้รับ และระบบปรับอากาศ นอกจากนี� ยงัมีโหลด

ไฟฟ้าส่วนกลาง ซึ� งไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสว่าง เตา้รับ ระบบปรับอากาศของสํานักงานโครงการ ไฟฟ้าที�จอดรถ ไฟฟ้าส่วน

ตอ้นรับ ไฟฟ้าแสงสว่างทางเดิน ไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และไฟป้ายทางออก รวมทั�งไฟฟ้าแสงสว่าง และปั�มนํ�า 
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• ระบบโทรทศัน์วงจรรวมและระบบโทรศพัท ์

โครงการติดตั�งระบบโทรทัศน์วงจรรวมอาคาร ประกอบด้วย จานดาวเทียมระบบกระจายสัญญาณ และ

สายสัญญาณ โดยระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผื�อไวร้องรับระบบเคเบิ�ลทีวีดว้ยเสาอากาศ 

ระบบโทรศพัท์เริ� มจากสายเมนขององค์การโทรศพัท์ ตามเสาไฟฟ้าเขามายงัตู ้ Main Distribution Frame 

จากนั�นทาํการกระจายสายสัญญาณไปยงัห้องต่าง ๆ ต่อไป ที�อาคารตอ้นรับจะมีตู ้PABX ติดตั�งในห้องเครื�องไฟฟ้า เพื�อ

รับสายเมนและกระจายสายสัญญาณไปยงัแต่ละห้องพกัโดยจะมีกล่อง Telephone Cabinet ด้านหน้าห้องพกัก่อนจะ

เดินสายไปยงัเตา้รับโทรศพัทภ์ายในห้องพกัแต่ละห้อง 

 

2.4.6 ระบบระบายอากาศ 

การระบายอากาศจะทาํให้ภาวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสม เป็นการหมุนเวียนและแลกเปลี�ยน

อากาศระหว่างพื�นที�ภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซึ� งระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ มี

รายละเอียดดงันี�  

1) ระบบปรับอากาศ โครงการจะติดตั�งระบบปรับอากาศภายในห้องพกัทุกห้องโดยเลือกใชเ้ครื�องปรับอากาศ

แบ บ แยกส่วน  (Spilt Type Air Conditioning Unit) ป ระกอบ ด้วย ชุดคอยล์ เย็น  (Fan Coil Unit) และคอยล์ร้อน 

(Condensing Unit) ซึ� งคอยล์เย็นจะแลกเปลี�ยนความร้อนภายในห้องและควบคุมอุณหภูมิภายในห้องให้คงที� และ

สามารถปรับระดบัอุณหภูมิภายในห้องดว้ยการปรับ Mode การทาํงานของเครื�องไดที้�ชุดควบคุมระยะไกลอตัโนมัติ 

(Remote Control) เมื�อคอยลเ์ยน็แลกเปลี�ยน 

ความร้อนภายในห้องแลว้ จะนาํความร้อนเหล่านั�นไปถ่ายเทที�คอนเดนซิ�งอยู่ภายนอกอาคาร และในพื�นที�ส่วนบริการ

ต่างๆ จะเลือกใชร้ะบบปรับอากาศส่วนกลาง โดยในการติดตั�งเครื�องปรับอากาศโครงการจะคาํนึงถึงเรื�องเสียงเป็นสาํคญั 

เนื�องจากเมื�อติดตั�งเครื�องปรับอากาศจะตอ้งไม่เกิดเสียงดงัไปรบกวนผูอ้าศยัใกลเ้คียง 

ระบบระบายอากาศ โครงการใช้การระบายอากาศโดยติดตั�งพดัลมระบายอากาศ (Ventilation Fan) ภายใน

ห้องพกัทุกห้อง ระบายอากาศภายในอาคารสู่ภายนอก และดูดอากาศบริสุทธิ� จากภายนอกเขา้มา เพิ�มความรู้สึกโล่งสบาย

ให้แก่ผูเ้ขา้พกั และติดตั�งพดัลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ระบายอากาศภายในห้องต่างๆ ออกสู่ภายนอก เช่น ห้องนํ�า เป็น

ตน้ เพื�อช่วยในการระบายอากาศโดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื�นที�ใชส้อย 

 

2.4.7 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบเตือนภยั ไดอ้อกแบบให้เป็นไปตามกฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง 

สามารถสรุปรายละเอียดระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ และการเปรียบเทียบกบักฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง มีรายละเอียด

ดงัต่อไปนี�  

1) ระบบแจง้เหตุอคัคีภยั ประกอบดว้ย 

 • เครื� องแจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Alarm Station) สาหรับใช้กดแจ้งเหตุเพลิงไหม้เมื�อเกิดไฟไหม้ ติดตั�ง

บริเวณชั�น 1 อาคารตอ้นรับ 

2) ระบบป้องกนัเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย 

 • ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นแบบมือถือชนิดเคมีแห้งขนาด 1.8 กิโลกรัม ติดตั�งในห้องพกัทุกห้อง บริเวณ

อาคารตอ้นรับ 1 ถงั/จุด และขนาด 4.5 กิโลกรัม ติดตั�งบริเวณห้องเครื�องงานระบบ 1 จุด และติดตั�งเครื�องดบัเพลิงมือถือ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดล้อม  

(ระยะดาํเนินการ ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถนุายน 2566) ของโครงการ ซี วิลล่า (Cae Villa) 

 

บริษัท เบสท์ ช้อยส์ เคมิคัลส์ แอนด์ เอน็จิเนียริ� ง จาํกัด  2-15 

 

บริเวณรั� วของโครงการช่วงหัวทา้ยห้องพกัด้านทิศเหนือและด้านทิศใต ้โดยแต่ละดา้นจะติดตั�งเครื�องดบัเพลิงมือถือ 

จาํนวน 2 ถงั 

3) ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง ประกอบดว้ย 

 • ระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉิน เพื�อสํารองไฟใช้ในกรณีที�ระบบไฟฟ้าภายในแต่ละอาคารเกิดการขดัข้อง

สําหรับให้แสงสว่างเวลาวิ�งหนีไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอื�น สามารถทาํงานดว้ย ระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉินไม่น้อย

กว่า 2 ชั�วโมง ติดตั�งบริเวณทางเดิน 

 • ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสงมีตวัอกัษรขนาด 10 เซนติเมตร ซึ�งจะเปล่งแสงสะทอ้นบอก

ให้เห็นชดัเจนเมื�อไฟดบั ติดตั�งบริเวณทางเดิน 

4) จุดรวมพล 

 โครงการจดัจุดรวมพลเบื�องตน้ภายในโครงการอยูบ่นพื�นที�สีเขยีวดา้นทิศใตข้องอาคารตอ้นรับ มีพื�นที�ทั�งสิ�น 

35.00 ตารางเมตร (ไม่คิดพื�นที�ที�เป็นลาตน้ของตน้ไม)้ รองรับผูเ้ขา้พกัจาํนวน 20 คน และพนกังาน 14 คน รวมทั�งสิ�น 34 

คน คิดเป็น 1.02 ตารางเมตร/คน ซึ� งเพียงพอต่อการรวมพล เพื�อตรวจนบัจาํนวนคนก่อนอพยพออกสู่ภายนอกโครงการ 

โดยไม่กีดขวางการเขา้มาช่วยดบัเพลิงของรถดบัเพลิงและการปฏิบติังานของเจา้หนา้ที�แต่อยา่งใด 

 กรณีที�เกิดเพลิงไหมที้�รุนแรงจาํเป็นตอ้งอพยพผูเ้ขา้พกัจากจุดรวมพลไปยงัภายนอกโครงการ โดยใชเ้ส้นทาง 

ซึ� งสามารถอพยพคนออกจากโครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั และไม่กีดขวางการเขา้มาช่วยเหลือของรถดบัเพลิงแต่อย่างใด 

ดงันั�น โครงการจึงสามารถเคลื�อนยา้ยผูเ้ขา้พกัออกจากจุดรวมพลของอาคารออกสู่ภายนอกโครงการ ไดอ้ยา่งปลอดภยั

และสะดวกรวดเร็ว  

 

2.4.8 พื�นที�สีเขียว 

โครงการจดัให้มีพื�นที�สีเขียวรวมทั�งสิ�น 346.27 ตารางเมตร โดยที�ปรึกษาจะไม่รวมพื�นที�สีเขียวที�อยู่ใต้

แนวอาคาร และพื�นที�สีเขียวปกคลุมดินลกัษณะแนวยาวที�มีความกวา้งไม่เกิน 1.00 เมตร (ขนาดพื�นที� 123.03 ตารางเมตร)  

มาพิจารณาตามเกณฑ์ของสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม และตามแผนปฏิบติัการเชิง

นโยบายดา้นการจดัการพื�นที�สีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ั�งยืน จึงส่งผลให้พื�นที�สีเขียวที�นาํมาพิจารณาตามเกณฑ์ มีพื�นที� 

223.25 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื�นที�สีเขียวต่อผูเ้ขา้พกัและพนกังานภายในโครงการ 6.56 ตารางเมตร/คน (จาํนวน

ผูเ้ขา้พกั 20 คน และพนักงาน 14 คน รวมทั�งสิ�น 34 คน) ซึ� งมากกว่าที�กาํหนดไวต้ามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม กาํหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตอ้งจดัให้มีสัดส่วนพื�นที�สีเขียวต่อผูเ้ขา้พกัไม่

นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผูเ้ขา้พกั 1 คน โดยองคป์ระกอบของพนัธ์ุไมที้�เป็นทั�ง ไมย้ืนตน้ ไมด้อก ไมป้ระดบั ไมพุ้่ม และ

ไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ ตน้ชงโค ตน้แคนา ตน้ราชพฤกษ ์ตน้กระพี�จั�น ตน้พะยอม ตน้ตีนเป็ด ตน้ตะแบก ตน้จั�ง ตน้ไทรเกาหลี 

ตน้พลบัพลึง กทม. ตน้โมก ตน้แกว้ ตน้เพียงฟ้า ตน้พุดพิทยา ตน้ฟ้าประทานพร ตน้เขม็ และหญา้นวลนอ้ย มีรายละเอียด

ดงันี�  

1) พื�นที�สีเขียวปกคลุมดินบริเวณชั�นล่าง โครงการจัดพื�นที�สีเขียวปกคลุมดิน บริเวณชั�นล่างทั�งสิ�น 223.25 

ตารางเมตร โดยมีไมย้ืนตน้เป็นพื�นที�ปลูกทั�งสิ�น 128.45 ตารางเมตร ซึ�งสอดคลอ้งตามเกณฑ์ของสาํนกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม กาํหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งจดัให้มีสัดส่วนพื�นที�สีเขียวต่อผูพ้กัไม่น้อย

กว่า 1 ตารางเมตรต่อผูเ้ขา้พกั 1 คน โดยจดัให้อยูบ่ริเวณชั�นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื�นที�สีเขียวที�ตอ้งการ และตอ้ง

เป็นพื�นที�ไมย้ืนตน้ถาวร ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื�นที�สีเขียวปกคลุมดินชั�นลา่ง 

• ไมย้ืนตน้ เป็นไมย้ืนตน้ที�มีพุ่มใบหนาช่วยกรองฝุ่ น และดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ไดดี้ โดยเป็นตน้ไม้

ยืนตน้ที�มีอยู่เดิมในพื�นที�โครงการ ไดแ้ก่ ตน้ชงโค จาํนวน 10 ตน้ ตน้แคนา จาํนวน 4 ตน้ ตน้ราชพฤกษ์ จาํนวน 3 ตน้ 
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(ระยะดาํเนินการ ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถนุายน 2566) ของโครงการ ซี วิลล่า (Cae Villa) 
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ตน้กระพี�จั�น จาํนวน 1 ตน้ ตน้พะยอม จาํนวน 1 ตน้ ตน้ตีนเป็ด จาํนวน 1 ตน้ และตน้ตะแบก จาํนวน 1 ตน้ รวมทั�งสิ�น 

21 ตน้ คิดเป็นพื�นที�ปลูกครอบคลุมพื�นที�ทั�งสิ�น 128.45 ตารางเมตร 

• ไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ ตน้จั�ง ตน้ไทรเกาหลี ตน้พลบัพลึง กทม. ตน้โมก ต้นแกว้ ตน้เพียงฟ้า ตน้พุด

พิทยา ตน้ฟ้าประทานพร ตน้เขม็ และหญา้นวลนอ้ย มีพื�นที�ปลูกประมาณ 94.80 ตารางเมตร 

2) พื�นที� สี เขียวย ั�งยืน  โครงการได้ดําเนินการปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ พื�นที�ว่างตาม

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2552 ตามที� สผ.ไดป้ระกาศให้แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื�นที�สีเขียว

ชุมชนเมืองอย่างย ั�งยืน มีผลตามมติ ค.ร.ม. ครั� งที� 7 เมื�อวนัที� 10 กรกฎาคม 2550 และเริ�มประกาศบงัคบัใชป้ลายปี พ.ศ. 

2550 โดยพื�นที�ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (กฎกระทรวงฉบบัที� 55 พ.ศ. 2543 ขอ้ 33(2)) ไดก้าํหนดไวว้่าห้องแถว 

ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื�นซึ�งไม่ไดใ้ชเ้ป็นที�อยู่อาศยั ตอ้งมีที�ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 

100 ส่วนของพื�นที� ชั�นที�มากที�สุดของอาคาร ซึ� งพื�นที�ใช้สอยชั�นที�มากที�สุดของแต่ละอาคาร มีพื�นที�รวมกนั 1,520.00 

ตารางเมตร 

 

2.4.9 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยั เพื�อคอยตรวจตราดูแลความปลอดภยับริเวณรอบๆ 

พื�นที�โครงการ ซึ� งการเขา้เวรปฏิบติังานของพนกังานรักษาความปลอดภยัจะเขา้เวรตลอด 24 ชั�วโมง โดยแบ่งเป็น 2 ผลดั 

คือ ผลดัเชา้ 06.00-18.00 น.และผลดัเยน็ 18.00-06.00 น. ประจาํอยูบ่ริเวณทางเขา้ - ออกของโครงการ และคอยตรวจตรา

พื�นที�โครงการนอกจากนี� ยงัจดัให้มีการติดตั�งกลอ้งวงจรปิดบริเวณลานจอดรถ บริเวณทางเขา้-ออก บริเวณส่วนต่างๆ 

ภายในอาคาร                                              


